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Nézov projektu | Aktualizacia: Vystavba novej univerzitnej nemocnicev Martine

Predkladatel | Univerzina nemocnica Martin (UNM)

Vyska nakladov | Investicia: 404,6 mil. eur

Zhrnutie projektu

Opisa ciel projektu Vlystavba novej univerzinej nemocnice v Martine so 660 16zkami prevazne v jednol6Zkovom
Standarde izieb. Investicia je potrebna kvoli zlému technickému stavu sti¢asnej nemocnice a
nahradeniu neefektivneho areélu so 65 budovamiv centre mesta.
Dopyt, ciele a alternativy projekiu s zanalyzované vo zverejnenom hodnoteni,Vystavba novej
univerzinej nemocnice v Martine” z februara 2022.

Dalsie informécie Aktualizovana Stidia uskutocnitelnosti bola zverejnena vo faze pred vyhlasenim verejného

Hodnotenie projektu

Analyza nékladov

obsfaravania na zhotovitela stavby formou Design and Build. K obstaravaniu boli vykonané dve
kola predbeznychtrhovych konzultacii (PTK).

Projekt sa nachadza vo zverejnenominvesticnom plane MZ SR pre projekty financovanéz Planu
obnovy a odolnost. O vystavbe novejnemocnice v Martine rozhodla viada SR uznesenim . 441
201.07.2022.

Odhad nakladov projektu z povodnej Studie uskutocnitePnosti narastol 0 9 mil. eur. Bez
upravy projektu mézu byt naklady este vyssie. Predpokladana hodnota stavebnej Casti
projekiu bola po vykonanistainej expertizy stanovena na 294 mil. eur (08/2022).VramciPTK sa
k predpokladanej hodnote vyjadril iba jeden uchadzag, kiory naklady na vystavbu odhadal v
rozpati 384-420 mil. eur. Po prirdtani ndkladov na zdravotnicku techniku by jednotkova cena za
16zko dosiahla 730-790 ts. eur, &o je na Urovnireferenénych cien v POO (762 fis. eur). Viada SR
schvalila na cely projekt prostriedky vo vyske 396 mil. eur.

Naklady mozu znizit uchadzaci predlozenim upraveného projektu. V sulade
s odporaéaniami UHP sutaz umozni optimalizovat' projekt atym aj celkové naklady
nemocnice. Nemocnica je navrhnuta vo vy$Som Standarde (presklenena fasada, drevené
tenenie, zelené prvky), ¢o vyZaduje pouzitie drahSich materialov (sklo, drevo, ocel). Priestor na
optimalizaciu nakladov ponuka dostatoéna flexibilita pritechnickom rieSeni budovy nemocnice
(zakladanie, stafika, oplastenie).

V porovnani s pripravovanymi nemocnicami v Banskej Bystrici a Trnave je projekt UNM
priestorovo naro¢nejsi. S itaz umozni upravu vnitorného usporiadaniaaj celkovej plochy
nemocnice. Priemerna plocha na [6zko v UNM dosahuje 192m2, ¢o je 0 37 % viac ako v Banskej
Bystrici (140 m2) a0 60 % viacako v Trnave (120 m2). Dévodommdze byt prevazne jednolozovy
Standard izieb, zahrnufie bariafrickych izieb, ale aj priestrannost Standardnych izieb, koridorov
a obsluznych priestorov. Uchadzaci mbzu v ramci povolenych limitov upravit vnutornu dispozicu
nemocnice aj velkost miestnosti. Celkova plocha nemocnice nesmie presiahnut 126 803 m2.
Odporucanie k optimalizacii podzemného parkoviska nebolo reflektované priamo
v projekte, ale investor umozni ipravy vramci dokumentacie pre stavebné povolenie.
Projekt predpoklada vybudovanie podzemného parkoviska s rozlohou 30 s. m2 za 20 mil. eur.
Upravou vybranych parametrov (pogeta $irka miest pre zamesiancov, rozlozenie stipov) je
mozné zmensit rozlohu parkoviska a zniZit naklady minimalne o 2 - 3 mil. eur.


https://www.mfsr.sk/files/archiv/62/Hodnotenie_UNM_20220225.pdf
https://www.uvo.gov.sk/vyhladavanie-zakaziek/detail/dokumenty/436979
https://www.health.gov.sk/?Priorizovany-investicny-plan
https://rokovania.gov.sk/RVL/Resolution/20231/1
https://rokovania.gov.sk/RVL/Resolution/20231/1

Dalsie zistenia a rizika

Odporucania
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Bez zrychlenia procesu pripravy je vyznamne ohrozené dokonéenie nemocnice v siilade
s miPnikmi POO (06/2026). Investor predpokladarealizaciu projekiu za 36 mesiacov. Zmiuva so
zhotovitelom by tak musela byt podpisana najneskér 06/2023. Nasledne je potrebné ziskat
stavebné povolenie, realizovat stavbu a skolaudovat ju. Pri inych pripravovanych nemocniciach
(Trnava, Banska Bystrica, Bory) je uvaZovanadoba realiz&cie na 38 aZ 52 mesiacov od vydania
stavebného povolenia. Subjekly v PTK odhadli celkovl dobu realizacie na 54 az 60 mesiacov, t.
minimalne 4,5 roka od podpisu zmluvy. Nesplnenie planovaného harmonogramu ohrozuie
moznost financovania projekiu v pinejmiere (,full fit out’) z prostriedkov POO.

UNM planuje zrychlit proces priebeznym povolovanim a vyuzitim vhodnych stavebnych
technolégii. Cast stavebnych povoleni planuje investor zabezpedit' internymi kapacitami este
poCas verejného obstardvania. Pri vystavbe uvazuje zrychlenie procesu vyuziim
prefabrikovanych prvkov. MZ SR vykonalo analyzu potencidlnych legislativnych zmien na
zrychlenie procesu pripravy a viedlo rokovania s viacerymi subjekimi (MDV SR, MZP SR), ale k
datumu hodnotenia nebola zrealizovana ziadna Uprava.

Investor planuje vsutazi pouzit' kvalitativne kritéria, ktoré zohladnia energeticku
efektivnost’ navrhua vplyv na zivotné prostredie. Pri spravnom nastaveni povazujemeich
zahrnutie za vhodné. NajvyznamnejSim krittriom zostdva cena. Subjekty vramci PTK
povazovaliza vhodné pouzit iba kritriumnajnizSej ceny.

Zmluvna cena bude valorizovana podfa miery inflacie nad urcitd hranicu. Investor planue
pouzit systtm valorizicie podfa metodického pokynu MDV SR, kfory vyuZiva indexy cien
zverejiiované Statistickym Gradom SR. Valorizacia sa akiivuje v pripade, Ze pride k narastu cien
nad uréenu hranicu. Navrh nerefiekiuje na situaciu, ked pride k poklesu cien.

Investor deklaruje dodatocné priestorové naroky na vybavenie nemocnice nad ramec
povodnej stidie. Ide najméa o siidne lekarstvo, Specialnu biologicku lie¢bu a imunoterapiu, ale aj
potenciélne poZiadavky na nemocnicu 4. urovne vyplyvajlce znovej vyhlasky k OptimalizAcii
siete nemocnic.

Pozemky pod sekundarnou pristupovou komunikéciou aktualne nie si majetkovo
vysporiadané. Investor uzavrel s majitefom pozemkov zmluvu o buducej zmluve k prevodu

vlashnictva. ZaloznymrieSenim je Uprava organizacie dopravy na niektorych Usekoch mestskych
komunikacii v Martine.

Zdravotnicka technika s predpokladanyminakladmi 97 mil. eur bude obstaravana az pocas
vystavby nemocnice. V stlade so zakonom o verejnom obstaravani nembze byt zakazka na
vystavbu nemocnice spojena s obstaravanim techniky. Koneény zoznam zdravomickej techniy
este nie je k dispozicii a bude spresneny v dalSich fazach pripravy.

Pred vyhlasenim verejného obstaravania:

= Realizovat v3etky potrebné kroky na zrychlenie pripravy projektu a pokracovat v rokovaniach
za Ucelom Upravy legislativy s ciefom skratenia povolovacich procesov.

= Neprekrodit limit ndkladov na projektodsthlaseny uznesenimvlady SR €. 441/2022. Naplnenie
odporucania vyzaduije znizenie nakladov minimaline 0 8,7 mil. eur.

= V suitaznych podmienkach umoznit dostatonu flexibilitu pritechnickom rieSeni budovy
nemocnice (zakladanie, statka, oplastenie).

= Upravit systém valorizicie tak, aby umoznil znizenie odplaty v pripade, Ze pocas realizacie
ddjde k poklesu indexov cien zverejfiovanych Statistickym uradomSR.

= Predmet obstaravania a zmluvu koncipovat tak, aby vysledkom bolo odovzdanie nemocnice
technicky pripravenejna prevadzku.

= Aktualizovat' harmonogrampripravy a realizacie projektu.

= Vypracovat informaciu ku zdrojomfinancovania vSetkych Casti a etap projekiu.

Pri aktualizacii Studie uskutoénitelnosti pred podpisom zmluvy:
= Predlozit vysledky pasportizacie st¢asnych budov a zdravomickej techniky MF SR.


https://rokovania.gov.sk/RVL/Material/27350/1
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Priloha ¢. 1: Viyhodnotenie pinenia odporticani UHP k $tudii uskutodnitelnostiz 1/2022

VSetky sumy v hodnoteni su uvedené v eur s DPH v cenovej hladine aktualneho kvartal.
Ekonomické hodnotenie MF SR ma pre subjekty odporti¢aci charakter a negarantuje prostriedky
Z rozpoctu verejnej spravy v hodnote investicného projektu. Rozhodnutie o realizacii projektu je v

Priloha ¢. 1: Vyhodnotenie pIneniaodportéani UHP zekonomického hodnotenia $tudie uskutoénitefnosti z 2/2022

Odporucanie

Vyhodnotenie

Pokracovat v priprave projekiu a predlozit akiualizovanu $tidiu
uskutonitefnosti na hodnotenie MF SR pred vyhlasenim
verejného obstaravania podia §19a ods. 4 zakona ¢. 523/2004
Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a
doplneniniektorych zakonov. V ramci akiualizacie odporucame;

Spinené

o hladat priestor na zefektivnenie vyuZitia hrubejpodlahovej
plochy nemocnice a pripravit dokumentaciu pre verepé
obstaravanie tak, aby uchadza¢omumoznila optimalizovat
naklady na vystavbu nemocnice a podzemného parkoviska,

Ciastoéne spinené. Samotny projekt nemocnice nebol
upraveny, ale navrhované podmienky sutaze umoznia
Upravu a optimalizaciu projekiu.

o predlozit dokumentaciu pre verejné obsfaravanie na
posUdenie MF SR,

Spinené

o hladat priestor na skratenie planovanéhoharmonogranu v
stlade s minikmi POO,

Ciastotne spinené. MZ SR analyzovalo moZnosf
legislativnych Uprav na skratenie procesu. K datumu
hodnotenia nebola prijata Gprava legislativy v tomto smere.

e aklualizovat zoznam zdravomnej techniky, kiora

planovana v novej nemocnici,

je

Odévodnené. Zoznam zdravomickej techniky bude
aktualizovany aZ pred dokongenimvystavby nemocnice.

o upravit nezrovnalost v Studii uskutoénitelnosti a modeloch
(napr. nesedia podly 16zok so skutoényma predpokladanym
stavom, obloZnost's deklarovanymstavom85 % a pod.).

Odbvodnené. Investor neupravil modely, ale deklaroval
Upravu dolezitych parametrov (poCetl6Zok) do podkladov k
aktualizacii Stidie uskutoCnitelnost pred podpisomzmluvy.

Znizit predpokladané naklady projektu novej UNM:

o optimalizaciou podzemného parkoviska (hruba Uspora
minimalne 1,9 - 2,9 mil. eur s DPH); vyraznejSie zmeny
parkovania popisané v hodnoteninechavame na zvazenk,

Ciastone spinené. Samotny projekt parkoviska nebal
upraveny, ale navrhované podmienky sutaze umoznia
Upravu a optimalizaciu projektu.

e znizenim podlahovej plochy nemocnice (hruba Uspora
minimalne 14 mil. eur s DPH).

Ciastogne spinené. Podlahova plocha nemocnice nebola
upravena, ale navrhované podmienky sutaze umoznia
Upravu a optimalizaciu projekiu vratane plochy.

ZvySit mozné prijmy dodatoénymivynosmiz:

¢ predaja pévodného arealu nemocnice po dostavbe novej
nemocnice (hruby vynos 35 mil. eur s DPH), alternativne
odportcame pripravit projektjeho dalSieho vyuzitia Statom,

Oddvodnené. Od januara 2023 ma prebiehat pasportizada
budov vsuéasnom areali UNM s ciefom stanovit ich
hodnotu. V areali zostane minimalne Pavilén Psychiatrickej
Kliniky .

o predaja existujucej zdravomicke; techniky
(nekvantfikované) na z&klade komplexného vyhodnotenia
jej technického stavu (pasportizacie).

Odévodnené. Pasportizacia zdravotickej techniky ma
prebiehat’ zarovef s pasportizaciou budov v su¢asnom
areali UNM.

Pripravit a zverejnit metodické usmernenie k vypracovanu Nesplnené. MZ SR k datumu hodnotenia nevypracovalo
Studie uskutoCnitelnost, finanénej analyzy projekiu a analyzy jednotn( metodiku na pripravu $tidii uskutocnitelnosti pre
nakladov a prinosov investicii vo svojom rezorte v zmysle projekly nemocnic. Dosledkom je r6zna kvalita arozsah
uznesenia vlady SR €. 649/2020. projektov predkladanych na ekonomické hodnotenie.
Pripravit a zverejnit priorizovany investicny plan v zmysle Ciastoéné spinené. Do investicného planu pre projekly
uznesenia vlady SR ¢&. 649/2020, ktory zahfiia aj projekly financované z POO boli doplnené projekty vratane UNM
vystavby a rekonstrukcie nemocnic z prostriedkov POO na a nemocnice Razsochy. Pravidla priorizacie projekiov vak
zaklade analyticky podlozenych pravidiel priorizacie. nie st k dispozici.

Studie uskutoénitefnosti pre projekly dalsich nemocnic Oddvodnené. MZ SR akiualne nedisponuje internymi
odport¢ame pripravovat primarne internymi analyfickymi kapacitami na  cenftralne  vypracovanie  Studii
kapacitami MZ SR. uskutoénitefnosti.



https://www.health.gov.sk/?Prioritizovany-zoznam-investicii

